MARKTGEMEINDE KOTTINGBRUNN

Schiof 4, 2542 Kottingbrunn | www.kottingbrunn.gv.at
Telefon: 02252 / 76104 | Fax: 02252 / 76104 - 181 | gemeindeamt@kottingbrunn.gv.at

Parteienverkehr: Mo, Mi, Fr 8:00 bis 12:00 Uhr und Di 18:00 bis 19:30 Uhr

AZ: RO-2022/6.GR-TOP10.d. Kottingbrunn, am 24.06.2022

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Kottingbrunn hat in seiner Sitzung am 22.03.2022, unter
TOP 10.d. folgende Verordnung beschlossen.

§1

§2

VERORDNUNG

Inhaltliche Ergidnzungen und Anderungen in kursiver, roter, fetter Schrift.

Auf Grund des NO Raumordnungsgesetzes 2014 wird das ortliche
Raumordnungsprogramm in der Marktgemeinde Kottingbrunn geéndert. Die
Anderungen des Flachenwidmungsplanes sind aus der Schwarz/Rot Plandarstellung
mit der Planzahl PZ: 7582-07/21 ersichtlich. Planverfasser ist das Ingenieurbiro flr
Raumplanung, DI Thomas Hackl, 2551 Enzesfeld-Lindabrunn.

ENTWICKLUNGSZIELE DER MARKTGEMEINDE KOTTINGBRUNN
1. Funktion der Gemeinde im gréBeren Raum

e Erhaltung der Funktion als Wohnstandort mit hoher Lebensqualitat

e  Starkung der Funktion als Betriebsstandort

e Starkung der Funktion als zentraler Ort

e Starkung der Freizeit,- Kultur- und Erholungsangebote (z.B. Erweiterung
Schlosspark Naturdenkmal)

2. Naturraum und Umwelt

e Sicherung und Erweiterung der vorhandenen Naturraumpotenziale und des
Erholungspotenzials

e Erhéhung des Waldanteils insbesondere im Hinblick auf die Wohlfahrts- und
Erholungswirkung

e Erhaltung der Lebensrdume gemaR Natura 2000 (Vogelschutzgebiet) sowie
Schaffung neuer vergleichbarer Lebensraume

e Erhaltung von landschaftsprédgenden Freirdumen

3. Bevolkerung, Besiedelung und Bebauung

e Entwicklung des Bevolkerungsstandes auf 9.000 — 10.000 Einwohner in den
nachsten 10 Jahren

e Vermeidung von Stérungseinflissen zwischen Betriebs-, Agrar- und
Wohngebieten

e Verbesserung der Baulandmobilisierung insbesondere von
Baullickengrundstiicken

e Verbesserung der Wohnqualitat durch verkehrsberuhigende Mafinahmen und
zusétzliche Larmschutzmallnahmen



Bauliche Verdichtung im Bereich von hochrangigen Haltestellen des offentlichen
Verkehrs

Vermeidung zu hoher baulicher Verdichtung in den Einfamilienhausgebieten
auBerhalb der Einzugsbereiche 6ffentlicher Haltestellen

MaRige und kontrollierte Baulanderweiterungen

. Wirtschaft

Schaffung einer hochwertigen Betriebszone in den Bereichen Bundesstralle B17
und Flugfeldstralle

Orts- und umweltgerechte Dienstleistungsbetriebe, vor allem im Ortskern -
Starkung des Zentrumscharakters von Kottingbrunn

Sicherung der Nahversorgung

Erweiterung des Angebotes im Bereich Gastronomie, Buschenschankbetriebe
Erweiterung des Angebotes von Beherbergungsbetrieben

Schaffung einer Kernzone im Nahbereich der Bundesstrae B18 zum Zwecke der
Ansiedlung von Handelsbetrieben

Kultur, Sport und Erholung

Erhaltung des Naherholungsraumes ,Landschaftsschutzgebiet Wienerwald® bzw.
des "Biosphéarenparks Wienerwald"

Verbesserung der Nutzungsmdglichkeiten fiir Freizeit und Erholung im Bereich
Schlosspark und Umgebung

Verbesserung des Spielplatzangebotes (z.B. Naturspielplatz nach den
Forderungsrichtlinien des Freizeit- und Erholungsraumordnungsprogramms)
Schaffung zusétzlicher Erholungs-, Freizeit- und Kultureinrichtungen

Vermehrtes Angebot an kulturellen Veranstaltungen

. Verkehr

Reduzierung des Uberdrtlichen sowie des Schwerverkehrsaufkommens im Bereich
des ortlichen Verkehrsnetzes

Verbesserung der Anbindung des Wohngebietes Nord an das Ortszentrum
Kostengtinstige und auf eine hohe Wohnqualitat ausgerichtete Erschliefung der
AufschlieBungszonen

Zusatzliche LarmschutzmaRnahmen im Bereich der A2 und der Stidbahn
Verbesserung der Stralengestaltung

Verkehrsberuhigung in den Wohngebieten

Entscharfung von Gefahrenstellen

Forcierung von &ffentlichem und nicht motorisiertem Verkehr

Optimierung der &ffentlichen Verkehrsbedienung

Erweiterung des FuBwege- und Radwegenetzes

Sicherung der Fulgangerquerungen von Fahrbahnen

Verbesserung des Stellplatzangebotes, z.B. durch entsprechende Bestimmungen
im Bebauungsplan




§3

N

Soziale Infrastruktur

Sicherung der notwendigen Bildungseinrichtungen sowie der &rztlichen
Versorgung

Verbesserung der Versorgung mit sozialer Infrastruktur im nérdlichen Ortsgebiet
von Kottingbrunn

Verbesserung der Einrichtungen fur die altere Bevélkerung

Verbesserung der Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche

MASSNAHMEN DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG

Naturraum und Umwelt

Unterstiitzung der extensiven Bewirtschaftungsweise im Bereich des Natura 2000
Gebietes

Schaffung von Méglichkeiten zur Erhdhung des Waldanteils - naturnahe
Waldbewirtschaftung

Erhaltung von Waldsdumen, Feldgehdlzen, Ufergehdizen und sonstigen
6kologisch wertvollen Flachen

Sicherung von ausreichenden Grunzonen und Freiflaichen innerhalb des
Ortsgebietes

Naturnahe Bachverbauung innerhalb des Ortsgebietes

Schutz des Vogelschutzgebietes  Natura 2000 sowie  sonstiger
landschaftspragender Freiraume durch die Widmung von Freihalteflachen
Schaffung eines Biotopverbundnetzes

Bevdlkerung, Besiedelung und Bebauung

Beschrankung der moglichen Entwickiung von Wohnbauland auf zentrumsnahe
Bereiche, sowie Bereiche im Nahbereich des Bahnhofes Leobersdorf
Konzentration der betrieblichen Entwicklung im Nahbereich der Bundesstralle B17
und der Flugfeldstrale

Umwidmung von Betriebsgebieten innerhalb von Wohnbauland in emissionsarmes
Betriebsgebiet sowie Wohnbauland

Umwidmung von ungenutzten Agrargebieten in Bauland-Kerngebiet oder Bauland-
Wohngebiet

Bauliche Verdichtung im Bereich der Haltestellen der Stidbahnlinie (Kottingbrunn
und Leobersdorf)

Vermeidung zu hoher baulicher Verdichtung in den Einfamilienhausgebieten
auBerhalb der Einzugsbereiche &ffentlicher Haltestellen (z.B. durch
entsprechende Bestimmungen im Bebauungsplan)

Férderung einer sinnvollen Bebauung in Erweiterungsgebieten durch die
Erstellung von Bebauungsplénen

Abschluss von Vertréagen zur Baulandmobilisierung geman NO ROG 2014
Forderung ékologischer Bauweise durch Information und Beratung




Wirtschaft

Schaffung einer hochwertigen Betriebszone in den Bereichen Bundesstralle B17
und Flugfeldstrale durch die Widmung von Betriebsgebiet und den Ausbau von
Zubringerstrafien

Erweiterung der Widmung Bauland-Kerngebiet im Ortszentrum sowie entlang der
Landesstrae L151 und der Bundesstralle B18

Kultur, Sport und Erholung

Errichtung eines Naturspielplatzes in Zentrumsnéhe

Ausarbeitung und Umsetzung des Nutzungskonzeptes Schlosspark
Erhaltung der Naherholungsflachen

Errichtung von zusétzlichen Erholungs-, Freizeit - und Kultureinrichtungen
Bewahrung der vorhandenen Kultureinrichtungen

Verkehr

Reduzierung des Schwerverkehrs im Ortsgebiet durch Umwidmung von
Betriebsgebieten in der Nahe von Wohngebieten

Errichtung einer StraRenverbindung zwischen Flugfeldstrale und Emmerich-
Kalman-Gasse

Erstellung von AufschlieRungskonzepten bzw. eines Kostenvergleichs fur die
Aufschlieffungszonen und Erweiterungsgebiete

Zusatzliche Larmschutzmalnahmen im Bereich der A2 und der Stidbahn
Begleitende GestaltungsmaRnahmen bei der Errichtung von neuen
Verkehrsfldchen

Vermeidung von langen geradlinigen Erschliefungsstrafien

Bauliche MaRnahmen zur Verbesserung der Stralengestaltung sowie zur
Verkehrsbheruhigung

Bauliche Manahmen im Bereich von Gefahrenstellen

Bauliche Verdichtung im Haltestellenbereich (Stdbahn) sowie in der N&éhe des
Bahnhofes Leobersdorf zur Férderung des 6ffentlichen Verkehrs
Intervallverdichtung der &ffentlichen Verkehrsbedienung

Erhaltung bestehender, sowie Ausbau von FulBwegverbindungen

Ausbau und Erweiterung von Rad- und Wanderwegen sowie Verbesserung der
Organisation

Soziale Infrastruktur

Schaffung von Einrichtungen flr die Seniorenbetreuung sowie die Mdglichkeit zur
Férderung von betreutem Wohnen




§4

ALS VORAUSSETZUNG FUR DIE FREIGABE DER AUFSCHLIESSUNGSZONEN
WERDEN FOLGENDE BEDINGUNGEN FESTGELEGT

BK-A1 (Verldngerung SchloRgasse):

e Einigung der Grundstiickseigentiimer zu einer gemeinsamen Parzellierung sowie
Teilungsentwurf eines Zivilingenieurs fir Vermessungswesen flr die gesamte
AufschlieBungszone

BK-A2 (Volksschulweg):

e Einigung der Grundstiickseigentiimer zu einer gemeinsamen Parzellierung sowie
Teilungsentwurf eines Zivilingenieurs fur Vermessungswesen fir die gesamte
AufschlieRungszone

o Erstellung eines Bebauungsplanes flr die gesamte AufschlieBungszone

e Ausreichende Ansuchen fiir eine Bauplatzerklarung, um durch die zu erwartenden
AufschlieRungsgebiihren eine weitgehend kostendeckende Herstellung der
Aufschlieung zu ermdglichen

BK-A3 (6stlich der Siidbahn):

e Uberpriffung der Léarmsituation, Entwicklung eines darauf aufbauenden
Larmschutzprojektes und Sicherstellung der Umsetzung dieses
Larmschutzprojektes fir den gesamten Bereich der AufschlieBungszonen BK-A3
und BK-A4

e Vorliegen eines Teilungsentwurfes eines Zivilingenieurs fur Vermessungswesen
fur die gesamte AufschlieBungszone

e Erstellung eines Bebauungsplanes fur die gesamte AufschlieBungszone. Im
Bebauungsplan sind jedenfalls die entwickelten Larmschutzmalnahmen zu
berlicksichtigen

e Anderung des Bebauungsplanes im Zuge der Festlegung der Verkehrsflachen im
Bereich der AufschlieRungszone

e Sicherstellung der VerkehrserschlieRBung Uber die Hammererstralte

o Sicherstellung der Finanzierung der Infrastruktur

BK-A4 (6stlich der Siidbahn):

e Uberprifung der Larmsituation, Entwicklung eines darauf aufbauenden
Larmschutzprojektes und Sicherstellung der Umsetzung dieses
Larmschutzprojektes fur den gesamten Bereich der AufschlieBungszonen BK-A3
und BK-A4

¢ Vorliegen eines Teilungsentwurfes eines Zivilingenieurs fir Vermessungswesen
fur die gesamte AufschlieRungszone

e Erstellung eines Bebauungsplanes fur die gesamte AufschlieBungszone. Im
Bebauungsplan sind jedenfalls die entwickelten Larmschutzmafinahmen zu
bertcksichtigen

e Anderung des Bebauungsplanes im Zuge der Festlegung der Verkehrsflachen im
Bereich der AufschlieRungszone

¢ Sicherstellung der VerkehrserschlieRung tber die Hammererstralle




¢ Sicherstellung der Finanzierung der Infrastruktur
BW-A5 (Anton-Bruckner-Gasse):

e Einigung der Grundstiickseigentiimer zu einer gemeinsamen Parzellierung sowie
Teilungsentwurf eines Zivilingenieurs fur Vermessungswesen fir die gesamte
Aufschlielungszone

» Erstellung eines Bebauungsplanes fur die gesamte AufschlieBungszone

e Ausreichende Ansuchen firr eine Bauplatzerklarung, um durch die zu erwartenden
AufschlieRungsgebithren eine weitgehend kostendeckende Herstellung der
Aufschlieffung zu ermdglichen

BB-A6 (Gewerbestralfle):

e Einigung der Grundstiickseigentiimer zu einer gemeinsamen Parzellierung sowie
Teilungsentwurf eines Zivilingenieurs fir Vermessungswesen fur die gesamte
AufschlieBungszone

BW-A7 (Verlangerung Theodor-Kérner-Gasse):

e Einigung der Grundstiickseigentiimer zu einer gemeinsamen Parzellierung sowie
Teilungsentwurf eines Zivilingenieurs fur Vermessungswesen flr die gesamte
Aufschlielfungszone

¢ Erstellung eines Bebauungsplanes fur die gesamte AufschlieRungszone

¢ Sicherstellung der Finanzierung der Infrastruktur

e Anderung des Bebauungsplanes im Zuge der Festlegung der Verkehrsflachen im
Bereich

BK-A8 (Richard-Riedel-Gasse):

e Einigung der Grundstiickseigentimer zu einer gemeinsamen Parzellierung sowie
Teilungsentwurf eines Zivilingenieurs fur Vermessungswesen fir die gesamte
Aufschliefungszone

s Erstellung eines Bebauungsplanes fur die gesamte AufschlieBungszone

¢ Sicherstellung der Finanzierung der Infrastruktur

e Erstellung eines Bebauungsplanes flur die gesamte AufschlieRungszone

o Anderung des Bebauungsplanes im Zuge der Festlegung der Verkehrsflachen im
Bereich der AufschlieRungszone

e Prufung méglicher Beeintrachtigungen durch Untergrundkontaminierungen und
gegebenenfalls Sanierung

BK-A9 (Voslauer Strale):

e Einigung der Grundstiickseigentumer zu einer gemeinsamen Parzellierung sowie
Teilungsentwurf eines  Zivilingenieurs fir Vermessungswesen fur die
AufschlieRungszonen BK-A9 und BW-A10, welcher ein gemeinsames
ErschlieRungskonzept berticksichtigt




Sicherstellung der Finanzierung der Infrastruktur

Erstellung eines Bebauungsplanes fur die gesamte AufschlieBungszone
Anderung des Bebauungsplanes im Zuge der Festlegung der Verkehrsflachen im
Bereich der AufschlieBungszone

BW-A10 (Véslauer StraBe):

Einigung der Grundstiickseigentiimer zu einer gemeinsamen Parzellierung sowie
Teilungsentwurf eines  Zivilingenieurs fur Vermessungswesen fur die
AufschlieRungszonen BK-A9 und BW-A10, welcher ein gemeinsames
ErschlieRungskonzept bertcksichtigt

Sicherstellung der Finanzierung der Infrastruktur

Erstellung eines Bebauungsplanes fiir die gesamte Aufschlieungszone
Anderung des Bebauungsplanes im Zuge der Festlegung der Verkehrsflachen im
Bereich der AufschlieRungszone

BB-2—-A11 (Oskar-Helmer-Strafte):

Errichtung einer Larmschutzwand im Bereich des 6stlich ausgewiesenen
Grungurtels (Ggu-7)

Prufung maglicher Beeintrachtigungen durch Untergrundkontaminierungen und
gegebenenfalls Sanierung




BS-4-A15 (Umfahrung Anzengrubergasse):

e Grundsticke im GesamtausmaR von 70% der Gesamtflaiche des sudlich
angrenzenden Bauland-Sondergebietes (BS-4) sind zum Bauplatz erklart

e Sicherstellung der Finanzierung der Infrastruktur

e Erstellung eines Bebauungsplanes flr die gesamte AufschlieBungszone

e Anderung des Bebauungsplanes im Zuge der Festlegung der Verkehrsflachen im
Bereich der AufschlieRungszone

BS-4-A16 (Umfahrung Anzengrubergasse):

Einigung der Grundstiickseigentiimer zu einer gemeinsamen Parzellierung sowie
Teilungsentwurf eines Zivilingenieurs fur Vermessungswesen flr die gesamte
AufschlieRungszone

Grundstiicke im Gesamtausmaf von 70% der Gesamtflache des stdlich — nur
durch die Verkehrsflache getrennt — gelegenen Bauland-Sondergebietes (BS-4)
sind zum Bauplatz erklart

Sicherstellung der Finanzierung der Infrastruktur

Erstellung eines Bebauungsplanes fir die gesamte Aufschliefungszone
Anderung des Bebauungsplanes im Zuge der Festlegung der Verkehrsflachen im
Bereich der AufschlieRungszone

BK-A17 (Richard-Riedel-Gasse):

Einigung der Grundstiickseigentiimer zu einer gemeinsamen Parzellierung sowie
Teilungsentwurf eines Zivilingenieurs fir Vermessungswesen flr die gesamte
AufschlieRungszone

Erstellung eines Bebauungsplanes fiir die gesamte Aufschliellungszone
Sicherstellung der Finanzierung der Infrastruktur

Anderung des Bebauungsplanes im Zuge der Festlegung der Verkehrsflachen im
Bereich der AufschlieRungszone

Priifung maéglicher Beeintrachtigungen durch Untergrundkontaminierungen und
gegebenenfalls Sanierung

Ausreichende Ansuchen fur eine Bauplatzerklarung, um durch die zu erwartenden
AufschlieBungsgebiihren eine weitgehend kostendeckende Herstellung der
Aufschlieung zu ermdglichen

BW-A18 (Mittlerer Weg):

e Uberprifung der Larmsituation, Entwicklung eines darauf aufbauenden
Larmschutzprojektes und Sicherstellung der Umsetzung dieses
Larmschutzprojektes fiir den gesamten Bereich der Aufschlieungszone



§5

§6

REALISIERUNGSBEDINGUNGEN FUR ENTWICKLUNGSGEBIETE

Entwicklungsgebiete E1 (Wagramer HauptstraBe), E2 (Daffingergasse),
E3 (Mittlerer Weg), E4 (Hammererstrae) und E5 (Mittlerer Weg Nord)

o Erstellung eines Bebauungsentwurfs und Nutzungskonzepts

e Einigung der Grundstiickseigentimer zu einer gemeinsamen Parzellierung sowie
Teilungsentwurf eines Zivilingenieurs fur Vermessungswesen

e Vertragsraumordnung gemaf §17 NO ROG 2014 zur Sicherstellung der Bebauung
entsprechend dem Widmungszweck

¢ Sicherstellung der Verkehrserschlielung

Entwicklungsgebiet E1 (Wagramer HauptstraBe) zuséatzlich:

o Gewihrleistung einer Kernzone (Kerngebiet) entlang der Wagramer Hauptstralle

Entwicklungsgebiet E3 (Mittlerer Weg) zusatzlich:

e Prifung moglicher Beeintrachtigungen durch Untergrundkontaminierungen und
gegebenenfalls Sanierung

e Uberprifung der Larmsituation, Entwicklung eines darauf aufbauenden
Larmschutzprojektes und Sicherstellung der Umsetzung dieses
Larmschutzprojektes

e Sicherstellung einer ausreichenden Versorgung mit sozialer Infrastruktur

Entwicklungsgebiet E4 (HammererstraRe) zusatzlich:

e Uberprifung der Larmsituation, Entwicklung eines darauf aufbauenden
Larmschutzprojektes und Sichersteliung der Umsetzung dieses
Larmschutzprojektes

Entwicklungsgebiet E5 (Mittlerer Weg Nord) zusétzlich:

e Uberprifung der Larmsituation, Entwicklung eines darauf aufbauenden
Larmschutzprojektes und Sicherstellung der Umsetzung dieses
Larmschutzprojektes

ZIELSETZUNGEN FUR UNTERSUCHUNGSGEBIETE

Zielsetzungen fiir U1 (Rote-Kreuz-Strafle):

e Klarung der Baulandeignung wegen Vernassungspotential und Fluglarm
e Sicherstellung einer ausreichenden Versorgung mit sozialer Infrastruktur

Zielsetzungen fiir U2 (BadnerstraRe):
e Klarung der Baulandeignung wegen Larm (A2 und L151)

Zielsetzungen fiir U3 (Goethegasse):




§8

§9

e Klarung der Baulandeignung wegen Larm (A2 und Stdbahn)
Zielsetzungen fiir UB4 (A2-Begleitweg):

e Klarung der Baulandeignung fur  betriebliche Nutzung  wegen
Verndssungspotential
e Sicherstellung der Verkehrserschliefung

Zielsetzungen fiir UB5 (FlugfeldstraBe):

e Klarung der Baulandeignung fir betriebliche Nutzung

e Erweiterungsméglichkeit, sofern 80% der gewidmeten Flachen im Betriebsgebiet
(CCK) absehbar genutzt werden (Bebauung, Baubewilligung, Ansuchen um
Baubewilligung)

Die beabsichtigte Widmung der einzelnen Grundflachen des Gemeindegebietes,
welche vom Ingenieurbiiro DI Thomas Hackl im Flachenwidmungsplan unter Planzahl
PZ: 7582-07/21 dargestellt ist, wird hiermit im Sinne der in §1 genannten
Gesetzesbestimmungen festgelegt bzw. wo es sich um Uberértliche Planungen oder
durch Bundes- und Landesgesetze bedingte Nutzungsbeschrénkungen handelt,
kenntlich gemacht.

Die in § 7 angefiihrten Plandarstellungen des Flachenwidmungsplanes und des
Entwicklungskonzeptes liegen im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf.

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und
nach ihrer darauffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Die NO Landesregierung hat diese Verordnung gemaR § 24 Abs. 11 und 14i.V.m. § 25 Abs. 4
des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F., mit ihrem Bescheid vom
17. Juni,2022, ZI. RU1-R-313/052-2021, genehmigt.

Diese Yerordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 der NO Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000 mit

dem guf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

‘D Chtistian Macho
Blrgermeister
ngeschlagenam: 27.Juni 2022

angeschlagen bis:  11.Juli 2022
abzunehmen ab: 12. Juli 2022



