MARKTGEMEINDE

KOTTINGBRUNN

SchlofR 4, 2542 Kottingbrunn | Telefon: 02252 / 76104 | www.kottingbrunn.gv.at | gemeindeamt@kottingbrunn.gv.at

AZ: BBPL-7627-a-01/23

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Kottingbrunn hat in seiner Sitzung am 25.06.2024, unter
TOP 4d, folgende Verordnung beschlossen.

§1

§ 2

§3
(1)

(2)

VERORDNUNG
Inhaltliche Ergédnzungen und Anderungen in kursiver, roter, fetter Schrift.

Auf Grund des § 34 NO Raumordnungsgesetz 2014 wird der Bebauungsplan in der
Katastralgemeinde Kottingbrunn abgeéandert.

Die Einzelheiten der Bebauungs- und Aufschliefungsvorschriften sind aus der
Plandarstellung mit der Planzahl PZ.: 7627-a-01/23 zu entnehmen. Die
Plandarstellung zur Anderung besteht aus 6 Bléttern im MafBistab 1:2000 sowie
einem Legendenblatt und ist Bestandteil dieser Verordnung. Planverfasser ist das
Ingenieurbtro fir Raumplanung Hackl, 2551 Enzesfeld-Lindabrunn.

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN (Wiederverlautbarung)

MINDESTMASSE VON BAUPLATZEN

Bei der Schaffung von neuen Bauplatzen im Wohnbauland und offener
Bebauungsweise muss die Mindestbreite gegen die Stralienfluchtlinie grundsatzlich
16 m betragen. Ausnahmen bestehen innerhalb des Siedlungsgebietes, wenn das
Grundstiick zumindest an 2 Seiten von bebauten Grundstiicken begrenzt wird, hierbei
muss die Mindestbreite gegen die Straflenfluchtlinie im Wohnbauland und offener
Bebauungsweise 12 m betragen. Bei trapezférmigen Grundstiicken oder sonstigen
besonderen Grundstiicksformen sind die oben genannten Grundstiicksmindestbreiten
im Bereich der Bauflucht der geplanten bzw. bestehenden Gebé&udefronten
anzuwenden.

HARMONISCHE GESTALTUNG DER BAUWERKE INM ORTSGEBIET

Im Wohnbauland ist bei Neu-, Zu- und Umbauten auf ein ausgewogenes Verhéltnis der
Proportion der einzelnen Baumassen und der Anordnung zueinander zu achten. Das
Gesamterscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes darf dabei nicht gestért werden.
Dabei sind im Besonderen die Dachgestaltung, die Gestaltung des Sockels eines
Gebaudes, die Firsthdhen und Dachneigungen sowie die Auswirkungen der
verwendeten Materialien (z.B. Holz- und Blockhauser, Mobilheime, Container,
Glasfassaden, etc.) und Farbgestaltung der Fassaden zu ber{icksichtigen.

Bei geneigten Dachformen (groRer/gleich 15 Grad) darf der héchste Punkt des
Gebaudes maximal 1,70 m Uber der maximal zuldssigen Gebaudehohe zu liegen
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kommen. Die Errichtung von Kaminen und Baulichkeiten zur Be- und Entluftung ist
dartiber hinaus im technisch und rechtlich erforderlichen Ausmall zuldssig. Bei
Flachdéchern oder flachgeneigten Dachformen (bis 15 Grad) ist eine Uberschreitung
des héochsten Punktes des Gebaudes tiber der maximal zuldssigen Gebéaudehéhe nicht
zulassig.

n Bezugshiveaubereichen BN1 und BN2 ist die Dimension einzelner oder
zusammenhéangender Baukdrper folgendermafRen zu begrenzen:

Die straRenseitige Gebaudefront darf in seiner Breite ein AusmafR von 21 m nicht
{iberschreiten.

IN BEREICHEN MIT DER FESTLEGUNG DER BEBAUNGSDICHTE (*) GILT:
1. Im Wohnbauland ist die maximale Bebauungsdichte bei einer
GrundstiicksgréBe bis 1.500 m? in den mit Stern (*) gekennzeichneten

Bereichen (Grundsticke oder Grundstlicksteile) wie folgt zu ermitteln:

a)

2
2 " . 2 2 240
p
240°- | (Bauplatzfiache in m? - 1500)4 x x 100
15007

chte in % =
Bebauungsdichte in % Bauplatzflache in m?

b) Kommastellen sind auf die nachste ganze Zahl aufzurunden.

c) Fur Grundstiicke bzw. Grundstlicksteile mit einer Flache von Uber
1.500 m? gilt eine maximale Bebauungsdichte von 16 %.

2. Die Dimension einzelner oder zusammenhangender Baukérper in der offenen
und gekuppelten Bebauungsweise auf einem Grundstiick sind folgendermafien
zu begrenzen: Das Hauptgeb&ude darf in seiner Breiten- und Langserstreckung
eine rechteckige Flache von 21 m x 15 m nicht (berschreiten.

3. Zwischen den einzelnen Baukdrpern muss ein Abstand im Ausmaf der vollen
Gebaudehdhe des hdheren Gebaudes eingehalten werden.

4. Bei Grundstiicken, die bereits am 04.10.2008 aufgrund einer rechtskréaftigen

Baubewilligung bebaut waren, kann die errechnete Bebauungsdichte gemaf
§ 3 Abs 3 um 20 % Uberschritten werden.
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(5)

LAGE UND AUSMASS VON PRIVATEN ABSTELLANLAGEN

Bei der Neuerrichtung von Wohngebsuden sowie bei der Schaffung neuer
Wohneinheiten ist im Sinne des § 11 Abs 1 Z 1 NO Bautechnikverordnung
2014 pro neu errichteter Wohneinheit folgende Anzahl von PKW-Stellplatzen zu
errichten und dauerhaft zu erhalten:

Bei Einfamilien-, Zweifamilien-, Doppel- und Reihenhdusern sind pro
Wohneinheit mindestens 2 PKW-Steliplatze zu errichten.

Bei samtlichen unter § 3 Abs 4 Z 1 nicht aufgelisteten Wohngeb&duden gilt
folgender wohnungsbezogene Steliplatzschlissel:

e Fir Wohnungen bis 44,99 m? Wohnnutzfldche 1,0
Stellplatze

o Fir Wohnungen ab 45,00 m? bis 64,99 m?* Wohnnutzflache 1,3
Steliplatze

« Fir Wohnungen ab 65,00 m? bis 84,99 m?* Wohnnutzflache 1,5
Stellplatze

o Fiir Wohnungen ab 85,00 m? Wohnnutzflache 2,0
Stellplatze

Die dadurch ermittelte Anzahl der Steliplatze fiir das Bauvorhaben ist auf ganze
Zahlen aufzurunden. Jeder Stellplatz muss eigensténdig benutzt werden
kénnen,

In dem durch Baufluchtlinien gekennzeichneten hinteren Bauwich (Gartenzone)
ist die Errichtung eines Abstellplatzes (Stellplatz, Carport oder Garage) nicht
zulassig.

ZUFAHRTEN ZU GRUNDSTUCKEN

Fur Zufahrten zu Grundstiicken im Wohnbauland, mit einer Straftenfrontiange bis
maximal 20 m, ist die Summe der Zufahrtsbreiten (Abschragungen) mit maximal
6 m begrenzt. Zwischen den einzelnen Zufahrten ist ein Abstand von mindestens
5 m einzuhalten. Bei einer StraRenfrontlange von mehr als 20 m, ist je zusétzliche
20 m Straflenfrontldnge eine weitere Zufahrt (Abschragung) im Ausmall von
maximal 3 m zuldssig.

Die Anzahl der zuldssigen Zufahrten ergibt sich aus der zuldssigen Gesamtlange
der Zufahrten, geteilt durch drei.

Beispiel:

Bis zu einer StraRenfrontlange von20m: 6 m  Zufahrt aufgeteilt auf
max. 2 Zufahrten

Stralenfrontlange > 20 m bis40m: 9 m Zufahrt aufgeteilt auf
max. 3 Zufahrten
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Strallenfrontldnge > 40 m bis60m: 12 m Zufahrt aufgeteilt auf
max 4 Zufahrten

2. Ander Grenze des betroffenen Grundstlicks zum offentlichen Gut sind in jedem
Fall geeignete Mafinahmen zur Sammlung und Ableitung von Regenwassern auf
Eigengrund (z.B. Einbau einer durchgehenden Sickerrinne) zu setzen.

(6) EINFRIEDUNGEN IM WOHNBAULAND

1. Einfriedungen gegen das 6ffentliche Gut, Parks sowie entlang der seitlichen
Grundgrenzen im vorderen Bauwich durfen 1,80 m Héhe einschlieflich eines
Sockels nicht Uiberschreiten und sind bei geneigtem Gelénde den Gelandeformen
anzupassen. Ein Sockel muss an jeder Stelle mindestens 0,20 m Uber dem
StralRenniveau liegen und darf im Mittel maximal 0,60 m hoch sein.

2. Einfriedungen gegen 6ffentliche Verkehrsflachen sowie Parks sind zu gliedern
(z.B. Sockel, Steher und Felder) und dirfen nicht als Einfriedungsmauer
ausgebildet werden. Eine als Wand ausgefiihrte Einfriedung ist nur in der
geschlossenen Bebauungsweise und im Bereich der Sonderbauvorschriften flir
,Einfriedungen Larmschutz" gemaR § 3 Abs 6 Z 4 zulassig.

3. Bei Nichtherstellung einer Einfriedung gemal § 3 Abs6Z 1 gegen das
offentliche Gut ist zumindest die Abgrenzung des Grundstlickes gegen dasselbe
mittels einer Randleiste (Beton oder Naturstein) auszufiihren. Eventuelle
Niveauunterschiede sind auf Eigengrund abzubdschen.

4, Sonderbauvorschriften fir ,Einfriedungen Larmschutz*

Der Geltungsbereich betrifft jene Grundstticke fiir welche gemaR Plandarsteliung
des Bebauungsplanes die hierfiir festgelegte Liniensignatur maRgeblich ist.

Entlang der im Bebauungsplan festgelegten Liniensignatur sind die Schlieung
der Bebauung sowie die Errichtung von Einfriedungsmauern mit einer maximal
zulassigen Hohe von 1,80 m, bezogen auf das angrenzende Strallenniveau,
zulassig.

Zeitlich begrenzte Baustelleneinrichtungen sind von diesen Bestimmungen
ausgenommen.
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7

(8)

(9)

WERBEANLAGEN

Die Anbringung von Werbeeinrichtungen auf Dachern und Dachaufbauten entlang der
Straflenfluchtlinie, die eine Flache Uber 4 m? aufweisen, ist im Wohnbauland
unzuldssig.

Die Anbringung von Werbeeinrichtungen auf Hauswénden entlang der
Strallenfluchtlinie, die eine Flache Uber 16 m? aufweisen, ist im Wohnbauland
unzulassig.

Die Errichtung von Plakatwénden ist im Wohnbauland unzuldssig, hiervon
ausgenommen sind BaustellenumschlieBungen wahrend der Bautétigkeit sowie
zeitlich begrenzte Plakatierungen im Bereich von Baullicken in der geschlossenen
Bebauung.

Bauliche Anlagen fur Werbeeinrichtungen dirfen eine maximale Hohe im Ausmal} der
maximal zulassigen GebaudehShe aufweisen. Sofern eine maximal zuldssige
Gebaudehdhe nicht festgelegt ist, darf die maximale Héhe 6,80 m nicht (iberschreiten.

ALTORTGEBIETE A1 und A2 (geméaB Plandarstellung)

1. Solar- und Photovoltaikantagen sind bei Dachfldchen die zur Stralle ausgerichtet
sind, in die Dachhaut zu integrieren, aufgestelite Konstruktionen sind unzulassig.
Ausgenommen davon sind jene Dachflichen von Bauwerken, die zur
Reimergasse ausgerichtet sind.

2. Die Errichtung von Tankstellen im Altortgebiet ist unzulassig.

3. Die Anbringung von TV-Satelliten-Antennen (Parabolantennen), Kiimageraten
und Warmepumpen ist an Fassaden, die zur Stralle ausgerichtet sind,
unzulassig. Ausgenommen davon sind Fassaden, die zur Reimergasse
ausgerichtet sind.

4, Fassadengestaltung, Fassadenoffnungen und Gauben:
Die Gestaltung der Fassaden und Fassadendffnungen entlang der
Straflenfluchtlinie muss sich bei Neu-, Zu- oder Umbauten in die
charakteristische Struktur des Altortgebietes harmonisch einfugen.

ALTORTGEBIET A1 (gem&f Plandarstellung)

Zusatzlich zu den Bestimmungen gemafR § 3 Abs 8 Altortgebiete A1 und A2 sind
nachfolgende Bestimmungen beziiglich Dacher und Dachformen einzuhalten.

1. Dé&cher:
Die Dachformen und Firstrichtungen missen sich bei Neu-, Zu- oder Umbauten
bei zuldssigen Bebauungshséhen von 8 m oder in der Bauklasse |l (nicht jedoch
bei einer =zuldssigen Bebauungshche von 6,80 m) der geschlossenen
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(10)

Bebauungsweise in die charakteristische Struktur des Altortgebietes einfligen.
Die Errichtung neuer Pult- und Flachdacher sowie Sonderdachformen (z.B.
Mansardendacher) ist nicht zuléassig.

Nur in diesem Fall darf bei geneigten Dachformen (gréRer/gleich 15 Grad) der
hochste Punkt des Gebdudes maximal 3,40 m Uber der maximal zuldssigen
Gebaudehshe (8 m oder Bauklasse Il) zu liegen kommen. Die Errichtung von
Kaminen und Baulichkeiten zur Be- und Entliftung ist darliber hinaus im
technisch und rechtlich erforderlichen AusmaR zuldssig.

Bei der Beurteilung der charakteristischen Struktur sind die Dachformen und
Firstrichtungen im naheren Umfeld zu erheben und zu berlicksichtigen.

Als nzheres Umfeld sind neben dem zu beurteilendem Bauplatz die seitlich
angrenzenden Baupldtze im Bereich der festgelegten geschlossenen
Bebauungsweise zu betrachten.

Die Dachformen und Firstrichtungen sind jeweils an den tiberwiegenden Bestand
von zuldssigen Dachformen im naheren Umfeld gemaf obiger Definition
anzupassen. Sofern kein eindeutiger tiberwiegender Bestand festgestellt werden
kann, besteht eine Wahlmdglichkeit hinsichtlich Dachformen und Firstrichtungen,
wobei eine Ubereinstimmung mit zumindest einem Nachbargrundstlick gegeben
sein muss.

Sattelddcher mit paraliel zur StraRenfluchtlinie verlaufenden Firstrichtungen sind
in allen Bereichen der geschlossenen Bebauungsweise zuléssig.

Dachneigungen:

Bei zulassigen Bebauungshohen von 8 m oder Bauklasse |l und geschlossener
Bebauungsweise sind die Dachneigungen, bei der Neuerrichtung von Geb&uden
entlang der StraRenfluchtlinien, welche zur Strae ausgerichtet sind, zwischen
30 und 45 Grad auszuflhren.

SONDERBEBAUUNGSBESTIMMUNGEN
in Baulandbereichen unterhalb der 110 kV-Leitung

Innerhalb der mit Baufluchtlinien abgegrenzten Bereiche unterhalb der 110 kV-Leitung

ist

die Bebauung grundséatzlich auf Nebengebaude beschrankt. Folgende

Ausnahmeregelungen sind hierbei gliltig:

1.

Fur bestehende Hauptgebaude, welche innerhalb dieser Baufluchtlinien liegen
oder in diesen Bereich hineinragen (siehe Tabelle 1), kénnen Zu- und Umbauten
bewilligt werden, sofern diese nicht auRerhalb dieses Bereichs umgesetzt
werden kénnen. Die Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten ist nicht zuléssig.

Tabelle 1
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Liegenschaftsadresse Gst. Nr.
Ganghoferstralte 18 555/19
Ganghoferstralle 15 566/14
Voéslauer Strafle 6 552/82
Voslauer Stralle 4 126
Hammererstralle 22 592/18
Hammererstrafie 18/1 592/8
Hammererstralle 18/2 592/8
Hammererstrafte 20/1 592/8
Hammererstralle 20/2 592/8
Carl-Zeller-Gasse 9 594/20
Carl-Zeller-Gasse 8 594/12
Emmerich-Kalman-Gasse 5 596/7
Emmerich-Kalman-Gasse 7 596/8
Robert-Stolz-Gasse 2 649/18
Robert-Stolz-Gasse 5 649/4
Franz-Gruber-Gasse 13 644/9
Franz-Gruber-Gasse 15 644/10
Dr.-Bruno-Kreisky-Strafie 10 632/23
ing.-Julius-Raab-Gasse 6 632/42
Dr.-Bruno-Kreisky-Stralke 40 632/8
Heinrich-Heine-Gasse 11 619/14
Heinrich-Heine-Gasse 13 619/13
Eschengasse 7 617/16
Fichtengasse 6 614/33
Fohrengasse 4 614/36
Féhrengasse 5 614/40
Fohrengasse 7 614/41

2. Bei Grundstiicken, welche vor dem 06.10.2015 bereits zum Bauplatz erklért
waren und welche innerhalb des neu festgelegten Bauwichs liegen oder in diesen
hineinragen (siehe Tabelle 2), ist die Errichtung eines Hauptgeb&udes mit
maximal einer Wohneinheit zuldssig.

Tabelle 2
Liegenschaftsadresse Gst. Nr.
Ganghoferstralte 13 566/15
Eschengasse 6a 61711
Fichtengasse 7 614/27
Robert-Stolz-Gasse 4 649/17

(11) SONDERBEBAUUNGSBESTIMMUNGEN LARMSCHUTZ
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(12)

Fur samtliche Fassadenelemente bzw. Bauteile, die in den Einwirkungsbereich der
Schallemissionen der Stidbahn fallen (gemaR Verordnung Uber die Bestimmung des
energieaquivalenten Dauerschallpegels von Baulandwidmungen), sind gemaR der
O-NORM B 8115 entsprechende Baustoffe und Materialien fir AuRenbauteile zu
verwenden.

Im Bereich der Gst. Nr. 552/202 und 552/197 (beide Anzengrubergasse) sowie im
Bereich der AufschlieBungszonen BK-A1, BK-A3 und BK-A4 sind die Geb&dude derart
anzuordnen, dass zu den Schallquellen Sudautobahn und Sidbahn gerichtete
Aufenthaltsrdume keine 6ffenbaren Fenster aufweisen. Fenster zu ausschlieBlichen
Belichtungszwecken sind hierbei zuléssig.

BAUTEN IM GRUNLAND

a. Fur Bauten im Grinland mit der Widmung Gspo-Fischerei gelten folgende
Bebauungsbestimmungen:

1. Je mit der Widmung ,Gspo-Fischerei* zusammenhdngend gewidmeter
Teilflache darf die Summe der Uberbauten Flache (ausgenommen Steganlagen)
240 m? nicht Uberschreiten, wovon die mit Gebauden bebaute Flache maximal
135 m? betragen darf. Sind von einer gewidmeten Teilflache mit der Widmung
,Gspo-Fischerei* mehrere Grundstiicke umfasst, sind die maximal zuldssige
Uberbaute Flache sowie die maximal zulassige mit Gebduden bebaute Flache
im  Verhéaltnis der jeweils als ,Gspo-Fischerei gewidmeten
Grundstiicks(teil)flachen innerhalb der zusammenhdngend gewidmeten
Teilflache auf die einzelnen Grundstlicke aufzuteilen.

Beispiel:

100.000 m? zusammenhangend gewidmete Teilflache ,Gspo-Fischerei"

Grundstiick A: 60.000 m2, davon 50.000 m? als Gspo-Fischerei gewidmet
Grundstiick B:40.000 m?, davon 20.000 m? als Gspo-Fischerei gewidmet
Grundstiick C:40.000 m?, davon 30.000 m? als Gspo-Fischerei gewidmet

Grundstiick A: 50 % von 240 m?...... max. 120 m? Oberbaute Flache
Grundstiick B: 20 % von 240 m?...... max. 48 m? (berbaute Flache
Grundstiick C: 30 % von 240 m2...... max. 72 m? (iberbaute Flache

2. Die maximal zuldssige Gebaudehthe betragt 5 m.

3. Bei geneigten Dachformen (gréRer/gleich 15 Grad) darf der hochste Punkt des

Gebdudes maximal 1,70 m (ber der maximal zuldssigen Gebaudehéhe zu
liegen kommen. Die Errichtung von Kaminen und Baulichkeiten zur Be- und
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Entliftung ist dariber hinaus im technisch und rechtlich erforderlichen Ausmaf
zuldssig. Bei Flachdachern oder flachgeneigten Dachformen (bis 15 Grad) ist
eine Uberschreitung des héchsten Punktes des Gebaudes tber der maximal
zulassigen Gebaudehdhe nicht zulassig.

4, Die Gebaude und baulichen Anlagen sind harmonisch, insbesondere im
Hinblick auf eine landschaftsvertragliche Farbgebung und Baukérperstruktur, zu
gestalten.

b. Fir Bauten im Grinland mit der Widmung ,Gwf‘, ausgenommen der
Widmungsbereiche  ,Wiener  Neustaddter Kanal‘, ,Rennbahnteiche,

,Schlossteich”, ,Viertelgraben“ und ,Schanzbach” gelten die Bestimmungen
geman § 3 Abs 12 lit. a sinngeman mit der Mallgabe, dass je mit der Widmung
,Gwf* zusammenhéngend gewidmeter Teilfliche die Summe der berbauten
Flache 80,00 m? nicht tUberschreiten darf, wovon die mit Gebauden bebaute
Flache insgesamt maximal 45,00 m? betragen darf und die Anzahl der
Bauwerke auf maximal finf Bauwerke beschrankt ist.

(13) VERSICKERUNGSFLACHEN IM BEREICH DES CCK — WIRTSCHAFTSPARKS

Abb. 01 — Geltungsbereich

Entsprechend den Bestimmungen des §30 (2) Zi. 24. NO ROG wird fur die
Grundstlicke mit den Nummern 1380/1, 1374/1,1091/9, 1091/10, 1091/13, 1091/14,
1091/15, 1091/16, 1091/18, 1091/19, 1091/20, 1091/21, 1078/47, 1078/56, 1078/58,
1078/60, 1078/62, 1078/63, 1078/64, 1078/65, 1078/66, 1078/67, 1078/68, 1078/69,
1078/70, 1078/71, 1078/74, 1078/75, 1078/76, 1078/78, 1078/79, 1078/80, 1078/81,
1078/82, 1078/83, 1078/85, 1078/87, 1078/88, 1078/89, 1078/90 und Grundsticke
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§4

§5

“Dr. Chiistian Macho
Blrgenmeister

welche im Zuge einer Grundstiicks- Teilung, oder Zusammenlegung aus einem der
genannten Grundstiicke entstehen und im Geltungsbereich (Abb. 01) liegen, folgendes
festgelegt:

Die Vorgartenbereiche (Bereiche zwischen Strafenfluchtlinie und vorderer
Baufluchtlinie) sind gartnerisch zu gestalten, so dass diese Flachen als
Versickerungsflache genutzt werden kénnen.

Bei der Verbauung der Grundstiicke sind zusétzlich zu den Vorgartenbereichen
mindestens 10 % der Grundstiicksflache gartnerisch zu gestalten, so dass diese
Flachen als Versickerungsflache genutzt werden kénnen.

Die in § 2 angefiihrte Plandarstellung des Bebauungsplans, liegt im Gemeindeamt
wahfend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Djgse Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
eiwochigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

angeschlagen am: 04.10.2024
angeschlagen bis 18.10.2024
abzunehmen ab: 19.10.2024

Geprift gemaB
? indeordnung 1973

N3./1. do 24
sregierung
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